Protokot nr 13
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,Kolejarz”
z dnia 23 listopada 2017 r.

W posiedzeniu uczestniczyli:

1. p. Barbara Witek — Przewodniczaca Rady Nadzorczej
2. p. Marek Czerniawski — Z — ca Przewodniczgcej Rady Nadzorczej
3. p. Krzysztof Karaskiewicz — Sekretarz
4. p. Matgorzata Dgbrowska — Przewodniczaca
Komisji Cztonkowsko — Regulaminowe;j
5. p. Katarzyna Dziurdzikowska — Czionek
6. p. Anna Kolec — Czilonek
7. p. Halina Siewiorek — Cztonek
8. p. Ryszard Smogur — Cztonek
9. p. Nela Stolarczyk — Czilonek
Ze strony Zarzadu Spotdzielni, w posiedzeniu uczestniczyli:
1. p. Mirostaw Bajzert — Prezes Zarzadu SM ,Kolejarz”
2. p. Jolanta Tomkow — Z- ca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych
3. p. Halina Wojcik — Z- ca Prezesa Gtéwna Ksiegowa

protokolant: Matgorzata Bojarun

Zgodnie z § 7 ust. 1 regulaminu, Rada Nadzorcza jest zdolna do podejmowania
uchwat.

1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.
Przewodniczgca Rady Nadzorczej p. Barbara Witek otworzyta posiedzenie Rady Nadzorcze;.
Nastepnie przystgpiono do gtosowania nad przyjeciem porzgadku obrad.
Przewodniczgca Rady Nadzorczej poinformowata zebranych, ze do Rady Nadzorczej
wptyneto pismo Zarzadu z wnioskiem o wyrazenie zgody na odstepstwo od postanowien
§ 17 pkt 2.2 ,Regulaminu udzielania zamdwien na roboty, ustugi i dostawy na rzecz
SM ,Kolejarz” w Szczecinie” w zakresie wartosci robét objetych udzieleniem zamowienia z
wolnej reki i akceptacje rozszerzenia zakresu rzeczowego umowy nr 41 z dnia 27.09.2017 r.
na naprawe elewagcji ************** g nastepujgce roboty:
1) docieplenie trzech $cian szczytowych na uskokach o tgcznej powierzchni 141,58 m?,
2) docieplenie cokotu od strony ul. 9 Maja,
3) miejscowg naprawe tynku cienkowarstwowego elewaciji.
Mowczyni zawnioskowata, aby sprawa wniesiona przez Zarzad zostata umieszczona w
punkcie 3 porzadku obrad. Oznacza to, ze dotychczasowy punkt 3 stanie sie punktem 4 itd.

Za wprowadzeniem dodatkowego punktu do porzadku obrad opowiedziato sie 9 oséb.
Przewodniczgca odczytata zmieniony porzgdek obrad w brzmieniu:
1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzgdku obrad.
2. Zatwierdzenie protokofu z posiedzenia, ktore odbyto sie 12 pazdziernika 2017 r.
3. Zapoznanie sie z wnioskiem Zarzadu o wyrazenie zgody na odstepstwo od postanowienn Regulaminu
udzielania zamdwien na roboty, ustugi i dostawy na rzecz S. M. ,Kolejarz” w Szczecinie
4. Zapoznanie sie z protokotem z kontroli przeprowadzonej przez Komisje Inwestycyjno — Remontowg w
zakresie poprawnego zawierania umow oraz dokonywanych odbiordow ustug budowlano — remontowych
realizowanych na rzecz Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz’.
Zapoznanie sie z pismem Zarzgdu w sprawie zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia.
Zapoznanie sie z materiatami na Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie.
Zapoznanie sie z wykonaniem planu finansowego i planu remontéw za Ill kwartaty 2017 r.
Zapoznanie sie z projektem planu finansowego i planu remontéw na 2018 r. i ewentualne podjecie
uchwaty w sprawie ich zatwierdzenia.
9. Podjecie uchwaty w sprawie obcigzenia wiascicieli garazy znajdujgcych sie w nieruchomosciach odpisem
na fundusz remontowy.
10. Zapoznanie sie z wykazem uchwat podjetych przez Zarzad SM ,Kolejarz” w pazdzierniku 2017 r.
11. Sprawy biezgce.
12. Zamkniecie obrad.
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Za przyjeciem porzadku obrad w powyzszej tresci opowiedziato sie 9 0sob.
Porzadek obrad zostat przyjety.

. Zatwierdzenie protokotu z posiedzenia, ktére odbylo sie 12 pazdziernika 2017 r.
Przewodniczgca zapytata zebranych, czy zgtaszajg uwagi i zastrzezenia do tresci
protokotu z posiedzenia, ktére odbyto sie w dniu 12 pazdziernika 2017 r.

W zwigzku z brakiem uwag, Przewodniczgca poddata tres¢ protokotu pod gtosowanie.

Za przyjeciem protokotu opowiedziato sie 8 osob, przy jednym gtosie wstrzymujgcym sie
ze wzgledu na nieobecnos¢ na ostatnim posiedzeniu.

Protokot z posiedzenia, ktore odbyto sie 12 pazdziernika 2017 r. zostat przyjety.

. Zapoznanie sie z wnioskiem Zarzadu o wyrazenie zqody nha odstepstwo od
postanowien ,,Requlaminu udzielania zaméwien na roboty, ustugi i dostawy na
rzecz S. M. . Kolejarz” w Szczecinie”.

Przewodniczgca Rady Nadzorczej poinformowata, ze Zarzad zwrécit sie z wnioskiem
0 wyrazenie zgody na odstepstwo od postanowien § 17 pkt 2.2 ,Regulaminu udzielania
zamoOwien na roboty, ustugi i dostawy na rzecz SM ,Kolejarz” w Szczecinie” w zakresie
wartosci robét objetych udzieleniem zamdwienia z wolnej reki i akceptacje rozszerzenia
zakresu rzeczowego umowy nr 41 z dnia 27.09.2017r. na naprawe elewagcji ***********x*x
0 nastepujgce roboty:

- docieplenie trzech $cian szczytowych na uskokach o tgcznej powierzchni 141,58 m2,

- docieplenie cokotu od strony ul. 9 Maja,

- miejscowg naprawe tynku cienkowarstwowego elewacji.

Z — ca Prezesa ds. technicznych p. Jolanta Tomkow wyjasnita, ze w czasie prowadzenia
prac remontowych, po ustawieniu rusztowania, dokonano dodatkowej oceny stanu
technicznego docieplenia i stwierdzono, ze na trzech uskokach $cian szczytowych
docieplenie zostato wykonane ze styropianu grubosci 5 cm. Pozostate Sciany ostonowe
budynku i szczytowe, docieplone sg styropianem o grubosci 10 cm. Takie rozwigzanie
powoduje powstawanie mostkéw termicznych. Przedstawiona przez wykonawce oferta na
wykonanie docieplenia uskokéw $cian jest bardzo korzystna dla Spoétdzielni. Cena ta
uwzglednia fakt wykorzystania ustawionych juz rusztowan do prowadzenia prac
malarskich.

Druga sprawg jest to, ze w specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia przygotowywanej
do przetargu, okreslony w 2016 r. zakres rob6t uwzgledniat wytgcznie malowanie cokotu.
W ciggu roku na cokole pojawity sie rozlegte spekania, ktére powinny by¢ usuniete.
Miejscowa naprawa jest ekonomicznie niezasadna. Wykonanie docieplenia z podwdjnym
osiatkowaniem zlikwiduje istniejace rysy, zapobiegnie powstawaniu kolejnych rys
W przysztosci oraz poprawi jakos¢ wizualng cokotu. Wartosé robdt prac naprawczych
rowniez jest korzystna dla Spotdzielni.

Ostatni wniosek dotyczy SIWZ — u na wykonanie robét remontowych, polegajacych na
naprawie elewacji budynku przy ul. ******* kidry przewidywat miejscowg naprawe
tynku w okreslonej szacunkowo ilo$ci 30 m2. Po umyciu $cian myjkg cisnieniowg okazato
sie, ze na duzej powierzchni $cian (na klatkach **x****xxxxees j skmwwenxx*) odpadt
odparzony tynk w dodatkowej ilosci okoto 240 m2. W obecnym stanie koniecznym stato
sie wykonanie dodatkowych robét naprawczych tynku.

Przewodniczgca zapytata zebranych, czy sg jakies pytania dotyczace tego tematu.

W zwigzku z brakiem pytan, Przewodniczgca poddata wniosek Zarzadu pod gtosowanie.
Za wyrazeniem zgody na odstepstwo od postanowien § 17 pkt 2.2 ,Regulaminu
udzielania zamdwien na roboty, ustugi i dostawy na rzecz S. M. ,Kolejarz” w Szczecinie”
w zakresie wartosci robdt objetych udzieleniem zamédwienia z wolnej reki i akceptacje
rozszerzenia zakresu rzeczowego umowy nr 41 z dnia 27.09.2017r. na naprawe elewacji
RERReeRsREE 0 opowiedziato sie 9 os6b

Whniosek Zarzadu zostat zaakceptowany.




4. Zapoznanie sie z protokolem z kontroli przeprowadzonej przez Komisje

Inwestycyjno — Remontowa w zakresie poprawneqo zawierania umow oraz
dokonywanych odbioréw ustug budowlano — remontowych realizowanych na rzecz
Spotdzielni Mieszkaniowej ,.,Kolejarz”.

Przewodniczgca Rady Nadzorczej zapytata zebranych, czy majg uwagi do tresci
protokotu.

p. M. Dgbrowska zauwazyta ze protokdt zostat sporzgdzony w oparciu o nieaktualny
regulamin. W protokole Komisja stwierdzita, ze kontrole przeprowadzita w oparciu o
,=Regulamin udzielania zaméwien na roboty, ustugi i dostawy na rzecz Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie” z dnia 22 listopada 2012 r. Tymczasem
regulamin obowigzujgcy zostat uchwalony w dniu 14 maja 2015 r.

Cztonkowie Komisji wyjasnili, Zze nastgpita oczywista omyika i btgd wynika z
niedopatrzenia. Niemniej jednak postanowiono jeszcze raz przeanalizowaé tresc
protokotu z kontroli.

Zebrani postanowili przetozy¢ gtosowanie nad przyjeciem protokotu na nastepne
posiedzenie.

. Zapoznanie sie z pismem Zarzadu w_sprawie zwotania Nadzwyczajneqo Walneqo
Zgromadzenia.

Przewodniczgca poinformowata zebranych, ze Zarzgd SM Kolejarz zwotat w dniach 5 — 6
grudnia Walne Zgromadzenie. Koniecznos¢ zwotania Walnego Zgromadzenia wynika ze
Statutu, ktéry w § 4 ust. 7 wymaga, aby kryteria organizacyjne i finansowej planowanej
inwestycji zatwierdzito Walne Zgromadzenie.

W zwigzku z brakiem pytah w tej kwestii, Przewodniczgca przeszta do kolejnego punktu
porzgdku obrad.

. Zapoznanie sie z materiatami ha Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie.
Z — ca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych p. Jolanta Tomkdéw przedstawita
zebranym wizualizacje nieruchomos$ci, ktérg Zarzgd zamierza zrealizowaé oraz rzuty
poszczegblnych mieszkan. Poinformowata réwniez, ze Spoétdzielnia realizowa¢ bedzie
budowe w ramach przedsiewziecia deweloperskiego, w celu ustanowienia na rzecz
nabywcéw prawa odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we wspétwlasnosci w garazu
wielostanowiskowym i przeniesienia wtasnosci tych lokali na nabywcéw.
Planowany zakres przedsiewziecia deweloperskiego, to budowa samodzielnego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego. Zgodnie z projektem budowlanym opracowanym przez
biuro projektowe ************** \w maju 2017 r., przewidywany efekt rzeczowy przedstawia
sie nastepujgco:
powierzchnia zabudowy — 1.085 m?
powierzchnia catkowita —4.035 m?
powierzchnia uzytkowa —2.506 m?
ilos¢ lokali — 62 szt.
w tym: lokale mieszkalne — 61 szt.

lokale uzytkowe — 1 szt.
miejsca postojowe w garazu podziemnym — 53 szt.
miejsca postojowe naziemne — 10 szt.
komorki lokatorskie - 30 szt.
Termin realizacji: 2018-2019 r.
Pani J. Tomkéw poinformowata réwniez, ze Spétdzielnia jest zobowigzana zapewnic¢
sgsiadom stuzebno$¢ przejazdu, dlatego zostato do nich wystane pismo z informacjg o
koniecznosci partycypowania w kosztach budowy i remontu drogi.
Zebrani przeszli do kolejnego punktu obrad.

. Zapoznanie sie z wykonaniem planu finansowego i planu remontéw za lll kwartaty
2017r.




Na pytanie zadane z sali, Z — ca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych p. Jolanta
Tomkdéw wyjasnita, ze prace zwigzane z oddymianiem klatek schodowych zostaty w
catosci przeniesione na nastepny rok. Réwniez naprawa balkondéw na nieruchomosci przy
ul. Boryny.

Pani Prezes dodata ze rok 2017 niestety byt bardzo deszczowy, wiec czesé prac
wykonywanych na zewnatrz nieruchomosci byto przerywanych ze wzgledu na opady. Z
tego powodu wiele termindbw wykonania zostato przedtuzonych.

Prace, ktore nie zostaty wykonane w 2017 r., zostaly ujete w planie remontow na przyszty
rok.

W zwigzku z brakiem kolejnych pytan w tym punkcie, przewodniczaca przeszta do
realizacji dalszych punktéw porzadku obrad.

. Zapoznanie sie z projektem planu finansowego i planu remontéw na 2018 r.
i ewentualne podjecie uchwaly w sprawie ich zatwierdzenia.

Przewodniczgca wyjasnita, ze do tego punktu wptynety dwa dodatkowe pisma. Pierwsze z
Rady Osiedla ,Srédmiescie” zawierajgcy uwagi do planu remontéw. Pismo dotyczy robét
erkaI’SKICh ZaplanowaHYCh na *hkkkhkkkhkkkkkkk **************, *khkkkhkkkhkkkkkkk **************,
R} Frmneeeeeess” Rada Osiedla w sw0|m piSmie zauwazyta, ze remont tej drogi
nie powinien byc¢ fmansowany z funduszu remontowego osiedla. Wspétwiascicielami tej
drogi jest Spétdzielnia, Miasto Szczecin i Wspdlnota Mieszkaniowa. Rada Osiedla uwaza,
ze prace te powinny by¢ finansowane ze wspdlnego funduszu catej Spotdzielni przy
udziale pozostatych wspétwtascicieli drogi.

Przewodniczgca poinformowata zebranych, ze Zarzad wystosowat odpowiedz, w ktérej
wyjasniono, ze dla wszystkich nieruchomosci gruntowych Spoétdzielnia stosuje jednakowg
zasade rozliczania kosztéw realizacji robét remontowych, w tym robét drogowych.
Zgodnie z Ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych, Zarzad spétdzielni prowadzi
odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie wptywow i wydatkow funduszu
remontowego.

Pani N. Stolarczyk zapytata, czy Zarzad poczynit jakie$ starania, aby udroznic¢
przedmiotowg droge. Dzisiaj jest ona zupetnie nieprzejezdna.

Prezes wyjasnit, ze Zarzad prowadzi rozmowy z firmag, ktéra wybudowata osiedle
Pionieréw. Firma ta zobowigzata sie, ze droga bedzie przejezdna dla stuzb technicznych.
Jednak nie sg to proste rozmowy. Nie ma w ksiedze wieczyste] wpisanej stuzebnosci,
wiec trudno wyegzekwowac czy ustali¢ sposob uzytkowania tej drogi.

W planach, ktére przedtozyt Dyrektor Wydziatu Nieruchomosci wida¢, ze Spétdzielnia
powinna zapewni¢ dostep do tej drogi od strony nieruchomosci potozonej przy
ul, et - To pokazuje, ze juz na etapie budowy osiedla nie byly przestrzegane
warunki narzucone przez plany zagospodarowania przestrzennego.

Pan M. Czerniawski zapytat, czy Spétdzielnia prébowata ustanowi¢ stuzebnosc
przejazdu? Prezes J. Tomkdéw wyjasnita, ze Miasto nie jest juz zainteresowane
ustanowieniem stuzebnosci.

Pan R. Smogur zauwazyt, ze w pracach inwestycyjnych zawarto dwie pozycje: parking i
strefa seniora. Obie majg byc¢ finansowane z funduszu remontowego. Zapytat, czy tereny,
na ktérych majg byc¢ zrealizowane te inwestycje, sa przypisane do nieruchomosci.

Prezes Spétdzielni wyjasnit, ze teren parkingu nalezy do nieruchomosci przy ul. 9 Maja 17
(budynek Zarzadu), natomiast strefa seniora bedzie finansowana z funduszu
eksploatacyjnego osiedla Wzgo6rze Hetmanskie. Nie ma przepiséw regulujacych kwestie
zrodta finansowania takich robét. Sg spoétdzielnie ktére finansujg takie prace z funduszu
remontowego, jednak wtasciwiej wydaje sie finansowanie z funduszu eksploatacyjnego.
Przewodniczgca poinformowata ze wptyneto réwniez pismo Rady Osiedla ,Cukrowa”, w
ktorym Rada nie zgadza sie na jednorazowg wymiane pokry¢ dachowych. Poruszona
zostata rébwniez kwestia prac malarskich i renowacji elewacji.

Prezes J. Tomkéw wyjasnita, ze w dniu dzisiejszym miato miejsce spotkanie z Radg
Osiedla ,Cukrowa”, na ktérym zgtoszono sugestie, aby skupi¢ sie na jednym budynku i w
catosci go wyremontowac¢. Rada chciataby, aby w budynku przy ul. ************** \wwymieni¢
posadzki i potozy¢ kafle. Niestety, w tym budynku drzwi otwierane sg na zewnatrz, co
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powoduje trudnosci w ufozeniu posadzek. Nie wszystkie drzwi bedzie mozna
wyregulowac¢ tak, aby posadzka mogta zosta¢ wykonana. Trzeba pamieta¢ ze plan
przewiduje wydatkowanie na tym osiedlu okoto ************** 7 ‘tymczasem remont dachu
i malowanie to koszty prawie trzykrotnie wieksze. Dlatego padta propozycja, aby remonty
wykonywac etapami.

P. R. Smogur zawnioskowat, aby uwzgledni¢ postulaty Rady Osiedla ,Cukrowa”. Prezes
P. J. Tomkéw zauwazyta, ze postulaty zawarte w piSmie po spotkaniu ulegty modyfikacji,
dlatego konieczne jest ponowne przeliczenie planowanych robot.

Odnoszac sie do remontu ulicy Potulickiej, Z — ca prezesa ds. techniczno -
eksploatacyjnych p. J. Tomkéw zaproponowata, aby remont ulicy Potulickiej pozostawi¢ w
planie tak jak zaproponowat Zarzad — mimo pisma RO ,Srédmiescie” — poniewaz
wykonanie planowanych prac jest jak najbardziej konieczne, a na dzieh dzisiejszy
zaproponowane w planie rozwigzanie jest najkorzystniejsze.

P. H. Siewiorek zapytata, co sie stato z realizacjg wniosku o doposazenie placéw zabaw.
W planie zostat ujety tylko jeden plac zabaw, a jest to stanowczo za mato. Méwczyni
zauwazyta rowniez, ze co roku miato by¢ remontowanych kilka kwietnikow. Moze zamiast
kwietnikéw nalezatoby zagospodarowac jeden plac asfaltowy?

P. J. Tomkoéw odpowiedziata, ze place zabaw zostang doposazone po podziale nadwyzki
finansowej przez Walne Zgromadzenie. Zauwazyta réwniez, ze w planach ujeto jeden
plac nie tylko do remontu, ale tez do zagospodarowania. Oprécz niego w planie jest
jeszcze pie¢ kwietnikow.

Prezes Spétdzielni p. M. Bajzert wyjasnit, ze realizacja prac, o ktérych moéwi p. H.
Siewiorek finansowana bedzie z funduszu eksploatacyjnego, poniewaz plan remontowy
jest bardzo napiety. W tym roku Zarzad — biorgc pod uwage bardzo mate potrzeby
zwigzane z dzwigami — siegnagt do funduszu dzwigowego i jego czes¢ zostanie
wydatkowana na prace remontowe. Oczywiscie w latach pdzniejszych naktady te zostang
zwrocone.

Prezes Spoétdzielni dodat, ze tak naprawde Zarzad nie do konca wie, co znajduje sie pod
wierzchnig czescig placéw asfaltowych. To jest duza powierzchnia i jezeli w trakcie prac
spotka nas niespodzianka, to koszty utylizacji mogag by¢ duzo wigksze niz zaplanowane.
Dlatego Zarzad nie chce niszczyé powierzchni i jej utylizowac a jedynie wyremontowac i
zagospodarowac.

P. M. Dabrowska zapytata czy zrédto finansowania dla planowanych prac nie powinno by¢
co roku takie same. Jezeli juz raz finansujemy prace z funduszu eksploatacyjnego, to czy
nie powinnismy w kolejnych latach finansowac¢ ich z tego samego funduszu?

Prezes wyjasnit ze rzeczywiscie powinna obowigzywac jednolita zasada i tak jest wtasnie
z pracami planowanymi przy ul Potulickiej. Drogi zawsze byly remontowane z funduszu
remontowego. Mozna zatozy¢ ze place czy tez kwietniki bedg z zasady finansowane z
funduszu eksploatacyjnego.

P. M. Czerniawski zapytat o prace planowane na nieruchomosci przy ul. *******xxxes
Zarzad zaplanowat prace za niebagatelng kwote. Zaplanowano malowanie Kklatki,
naprawe posadzki i wymiane osprzetu. Na zadtuzonej nieruchomosci Zarzad planuje
wydac okoto ********xxxxxx z4 Czy nie mozna tego podzieli¢ na kilka lat?

P. J. Tomkéw zauwazyta, ze naprawa posadzki tak naprawde polega na utozeniu ptytek a
nie na wymianie pojedynczych sztuk. Z tego wtasnie wynika tak duza zaplanowana kwota.
Wyjasnita tez, ze podziat planowanych prac jest mozliwy ale tylko na przetomie lat.
Zaplanowane prace nachodzg na siebie i powinny by¢ robione wspdlnie, wiec tylko na
przetomie roku mozna planowacé prace na dtuzszy okres.

Prezes wyjasnit, ze plan na 2018 r. zostat tak skonstruowany, aby podwyzka nie byta
wyzsza niz *rFFRRRRReerrozb o Sg takie nieruchomosci, ktére majg dodatnie saldo na
eksploatacji i duzy niedob6r na funduszu remontowym. Takim nieruchomosciom obnizono
stawke eksploatacyjng a podniesiono znacznie fundusz remontowy. Kazda nieruchomosé
byta analizowana indywidualnie.

P. M. Czerniawski zawnioskowat, aby prace planowane na nieruchomosci przy
ul, PR nodzielic na dwa lata.



P. R. Smogur - nawigzujgc do tej samej nieruchomosci - zauwazyt, ze jezeli
nieruchomos¢ jest na minusie, to prace nalezy ograniczy¢ do minimum. Zrozumiatym jest,
ze po wymianie instalacji konieczne jest malowanie, ale juz wytozenie kafli nie jest
konieczne. Czy nie mozna potozy¢é duzo tanszej wyktadziny tak, jak np. na
Dunikowskiego?

P. N. Stolarczyk zapytata, czy nie ma tam sytuacji ktéra wymagataby potozenia kafli.
Zarzad zobowigzat sie przeliczy¢ prace remontowe w tej nieruchomosci tak, aby
uwzgledni¢ tansze rozwigzania.

P. H. Siewiorek zapytata, dlaczego niektére nieruchomosci majg przewidziane potozenie
kafle, a inne jedynie wyktadzine. Skad takie zr6znicowanie?

P. J. Tomkéw wyjasnita, ze z Radg Osiedla ,Wzgoérze Hetmanskie” ustalono, ze w
nieruchomosci przy ul. Dunikowskiego wejscie zostanie wytozone kaflami. Budynek ten
jest specyficzny poniewaz klatka jest stosunkowo niewielka, a reszta budynku to dtugie
korytarze oddzielone od klatki drzwiami. Zarzad nie planuje wchodzi¢ z kaflami na
korytarze, a jedynie na gtéwng klatke schodowg. Na tych korytarzach jest wyktadzina,
wiec powierzchnia do potozenia kafli jest stosunkowo niewielka.

Prezes zobowigzat sie, ze Zarzad przeanalizuje planowane prace i koniecznos¢ ktadzenia
kafli.

P. M. Czerniawski zapytat réwniez, dlaczego ptace Rady Nadzorczej sg w planie
zmniejszone, cho¢ Statut przewiduje coroczng regulacje.

Prezes p. H. Wojcik wyjasnita ze w czerwcu 2017 r. odbyty sie dwa posiedzenia Rady
Nadzorczej, przez co konieczne byto zwiekszenie srodkéw. Dokonano tego poprzez
wprowadzenie korekty do planu. W 2018 r., nawet uwzgledniajgc podwyzke wynikajaca ze
Statutu, planowana kwota bedzie nizsza niz ta z planu 2017 po korekcie.

P. M. Dabrowska poruszyta kwestie planowanego kredytu, ktéry ma stuzy¢ sfinansowaniu
docieplenia nieruchomosci przy ul ************** Njeruchomos$¢ ta na dzien dzisiejszy
uzbierata zaledwie 10% planowanej kwoty. Czy wiasciciele mieszkan nie powinni uzbierac
troche wiecej. 10 % to zdecydowanie za mato, zwtaszcza, ze nieruchomo$¢ ma ujemne
saldo na funduszu remontowym.

P. R. Smogur réwniez stwierdzit, ze docieplenie budynku przy ul. ************** nowinno
poczekaé, az mieszkancy uzbierajg wieksza czes¢ funduszy koniecznych do
przeprowadzenia prac.

Prezes wyjasnit ze te budynki, ktére na dzien dzisiejszy majg dwa odpisy (remontowy i
dociepleniowy) od 2018 r. bedg miaty jeden fundusz. Dotychczasowy fundusz remontowy
i dociepleniowy potgczg sie w jeden, ktdry nie moze by¢ wyzszy niz ***********%%% ZH/m?2,
Prezes stwierdzit, ze rzeczywiscie dysproporcja potrzebnych srodkéw i uzbieranych przez
mieszkancéw funduszy jest dos¢ spora i Zarzgd moze przesung¢ te prace na kolejne lata.
Nalezy jednak pamietaé, ze przy stawce ************** mieszkancy tego budynku beda
zbierali ************** 7} rocznie. To nadal niewiele.

P. M. Dabrowska zapytata, czy w planie na 2018 r. ujete sg prace niewykonane w 2017
r.? Czy jest mozliwo$¢ uwzglednienia rowniez prac, ktore nie sg wykonane w IV kwartale?
Zarzad stwierdzit, ze jest to praktycznie niemozliwe, poniewaz konieczne jest
zafakturowanie prac, a faktury potrafig sptywac jeszcze w styczniu.

Prezes wyjasnit, ze konieczne jest zatwierdzenie planu na poczatku grudnia, w zwigzku z
czym ustalono, ze nadzwyczajne plenarne posiedzenie Rady Nadzorczej odbedzie sie
11 grudnia 2017 r. o godzinie 16%.

Pani Matgorzata Dgbrowska poprosita, aby sprawy fotowoltaiki zostaty przeniesione na
posiedzenie styczniowe. Ustalono, ze porzgdkiem obrad zajmie sie prezydium Rady
nadzorczej, ktére podejmie decyzje w tej sprawie.

Na tym dyskusje zakornczono.

. Podjecie _uchwaly w sprawie obcigzenia wlascicieli garazy znajdujacych sie
w_hieruchomosciach odpisem na fundusz remontowy.

W zwigzku z brakiem pytan w tej sprawie Przewodniczaca Rady Nadzorczej odczytata
projekt uchwaty




Uchwata 30/2017
z dnia 23 listopada 2017 r.

Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie w sprawie ustanowienia funduszu
remontowego, ktory obcigzal bedzie witascicieli i uzytkownikéw garazy wbudowanych w nieruchomosci
stanowigcych zasoby SM ,,Kolejarz”.

Dziatajgc na podstawie § 37 ust. 1 pkt. 23 Statutu Rada Nadzorcza Spodftdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz”
uchwala co nastepuje:
§1

Tworzy sie fundusz remontowy, ktéry obcigza¢ bedzie kazdorazowych wtascicieli i uzytkownikow garazy
znajdujacych sie w budynkach mieszkalnych.

Stawka na fundusz remontowy garazy winna by¢ taka sama jak stawka remontowa obowigzujaca
wiascicieli lokali mieszkalnych w danej nieruchomosci.

§2

Realizacje uchwaty powierza sie Zarzadowi Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz”.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Za podjeciem uchwaty w powyzszej tresci opowiedziato sie 9 0sob.
Uchwata zostata podijeta.

10. Zapoznanie sie z wykazem uchwat podjetych przez Zarzad SM ,.Kolejarz”
w pazdzierniku 2017 r.
Pani M. Dgbrowska zapytata o uchwate w sprawie powotania Komisji do przeprowadzenia
przetargu na budowe budynku mieszkalnego. Méwczyni zapytata, czy chodzi o ten
budynek, ktérego budowa ma by¢ dopiero zatwierdzona przez Walne Zgromadzenie.
P. J. Tomkéw wyjasnita, ze zgode na realizacje budowy budynku mieszkalnego Walne
Zgromadzenie wyrazito juz w 2016 r. uchwatg nr 23/2016. Teraz Zarzad przeprowadzit
przetarg, ktéry wskazat, na jakie kwoty nalezy sie przygotowac przy realizacji zadania. Na
podstawie wynikow tego przetargu ustalono warunki finansowe, ktére zostang poddane
pod gtosowanie na Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu, zaplanowanym na 5 — 7
grudnia 2017 r. Jezeli Walne nie zatwierdzi warunkéw finansowych inwestyciji, to budowa
nie zostanie zrealizowana, a umowa na wykonanie nie zostanie podpisana.
P. R. Smogur zapytat o uchwate podwyzszajaca zaliczke na centralne ogrzewania w
niektérych nieruchomosciach Spotdzielni. O jakich kwotach méwi ta uchwata?
Prezes J. Tomkéw wyjasnita, ze taka informacja zostanie przygotowana dla Rady
Nadzorczej. Ogélnie ujmujgc podwyzszono stawki tam, gdzie bilans catej nieruchomosci
jest minusowy.

11. Sprawy biezace.
Prezes Spéidzielni poinformowat, ze Zarzad zmienit uchwate o wyborze domu
maklerskiego do sprzedazy swiadectw efektywnosci energetycznej. Po dodatkowym
rozeznaniu rynku okazato sie, ze Polski Dom Maklerski jest nieco drozszy, ale ma bardzo
dobre rekomendacje od innych Spétdzielni. Dlatego tez podjeta zostata uchwata o zmianie
Domu Maklerskiego.

12. Zamkniecie obrad.
Przewodniczgca Rady Nadzorczej podzigekowata zebranym za przybycie na posiedzenie i
zamkneta obrady.

Protokotowata

Matgorzata Bojarun

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
Krzysztof Karaskiewicz Barbara Witek



